PASSAUER IMMOBILIEN
Exposé - Objekt-Nr.: M3109 RESCH & SOHNE

lhr Familienbetrieb seit 1968

Erdgeschosswohnung in Klinik Nahe 3-Zimmer-Wohnung mit Tageslichtbad,
EBK und Gartenanteil
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Nutzungsart: Wohnen
Objektart: Wohnung
Detail: Erdgeschoss
Vermarktungsart: Miete
Verfugbar ab: sofort
Kaltmiete: 900,00 EUR
Nebenkosten: 200,00 EUR
Heizkosten in Nebenk.: Ja
Warmmiete: 1.100,00 EUR
Kaution: 2.700,00 EUR (3 Nettokaltmieten)
Wohnflache: ca. 78,80 m?
Zimmer: 3

Baujahr: 2004

Zustand: Gepflegt
Zustand Ausstattung: Gepflegt
ErschlieBung: vollerschlossen
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Kennwert:
Warmwasser:

91,30 kWh/(m?*a)
Ja

PASSAUER IMMOBILIEN
RESCH & SOHNE

lhr Familienbetrieb seit 1968

Energieeffizienzklasse:

Befeuerungsart:

Kiiche:

Sanitar:

Balkon/Terrasse:
TV:
Kommunikation:
Zustand:
Sonstiges/Wohnen:
Mobliert:

Fenster:

Boden:

Derzeitige Nutzung:

C
Gas

Stadtische Wasserversorgung

EBK

Fenster
Tageslichtbad

Garten
Kabelanschluss

DSL

gepflegt
Gartenmitbenutzung
nicht mébliert
Kunststofffenster
Fliesen

frei

Stadtische Stromversorgung

Wanne

Terrasse

Wasch- Trockenraum

Parkett

20.05.2026 / © Passauer Immobilien Resch & Séhne GmbH, Dr.-Hans-Kapfinger-Str. 32, 94032 Passau Seite 2/7
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Beschreibung
Lage:

Ruhig im Grinen wohnen und doch zentral? Ganz unmaglich ist diese Wunschlage nicht. Hier in der Innstralle, am Ufer
des Inns wohnen Sie sehr zentral, kénnen zu Ful§ in die Natur bzw. in die Stadt. Eine solche Ideal-Lage lasst viele
Herzen hoher schlagen.

Verkehrsanbindung/ Versorgungseinrichtungen:

10 Gehminuten zur Klinik/ Uni, die Bushaltestelle vor der Nase und einem kleinen Einkaufsmarkt in unmittelbarer
Nachbarschaft. Die nachste Autobahnausfahrt ist in 3 Autominuten, zu jeder Tageszeit Stau frei erreichbar, trotzdem
kénnen Sie von lhrer Hausture aus los joggen und die wunderbare Naturlandschaft genieBen.

Beschreibung:

Die in den Jahren 2004 bis 2006 errichtete Wohnanlage wird sowohl von der Hausverwaltung als auch von den
Eigentimern duBerst gepflegt und kontinuierlich instandgehalten. Dies zeigt sich bereits beim Betreten des
Grundstlcks: Gepflegte Grinanlagen, saubere Zuwege und Parkflachen sowie ein ordentliches, abgeschlossenes
Mullhduschen vermitteln einen rundum positiven Eindruck.

Die Wohnung ist bequem ebenerdig erreichbar. Bereits beim Eintreten empfangt Sie eine groRzligige Diele mit
direktem Anschluss an die offene Kiche inklusive Einbauktliche. Die beiden Schlafraume verfligen Uber eine ahnliche
GrolRe und lassen sich optimal moblieren.

Das quadratisch geschnittene Wohnzimmer mit Zugang zur Terrasse und zum Garten bietet ausreichend Platz, um
zusatzlich einen Essbereich zu integrieren. Hier Iasst es sich aushalten. Die Stdliche Ausrichtung rundet das gesamt
Bild ab.

Das Tageslichtbad ist mit einer Eckbadewanne ausgestattet und verfligt zudem Uber einen Anschluss fur lhre
Waschmaschine.

Ausstattung:

Wohnzimmer 24,00 m?, Schlafzimmer 15,40 m?, Kinderzimmer 10,70 m?, Kiiche mit EBK 7,60 m?, Tageslichtbad 6,40
m?, Diele 10,00 m?, Terrasse (9,4 m?: 2 = 4,70 m?), Garten.

Die gesamte Wohnflache betragt ca. 78,80 m?

Sonstige Angaben:

Die Wohnung kann ab sofort bezogen werden.
Mitvermietet und im Mietpreis enthalten sind die Einbauklche sowie ein Kellerabteil.
An Gemeinschaftseinrichtungen sind ein Wasch und Trockenraum sowie ein Fahrradraum vorhanden.

Energiekennwerte:

Art des vorliegenden Energieausweises: Energieverbrauchsausweis
Endenergieverbrauch: 91,3 kWh/(m?a)

Energietrager: Gas

Baujahr Wohngebaude: 2004, Baujahr Warmeerzeuger: 2007
Energieeffizienzklasse: C

Kaution: 3 Nettokaltmieten

Der Mietpreis setzt sich wie folgt zusammen:
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900,00 € netto
+ 200,00 € ZH/NK
1.100,00 € brutto

Alle Angaben zur Immobilie, alle MaBe und m? sowie alle Daten in Bezug auf Baujahr, Renovierung, etc.
wurden uns vom Eigentiimer der Immobilie Gibermittelt. Fiir deren Richtigkeit kdnnen wir keine Gewahr
uiibernehmen.

Ansprechpartner

Michael Resch

Geschaftsfiihrung, IT-Management

Tel.: 0851/67 39
Mobil.: 0171/45060 12
eMail: michael.resch@immobilien-resch.de
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Weitere Bilder
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Grundrisse

WOHNE AR

3-Zimmer-Wohnung mit Terrasse l'nlspn‘i‘:‘nfs.:f-nr
f—

20.05.2026 / © Passauer Immobilien Resch & Séhne GmbH, Dr.-Hans-Kapfinger-Str. 32, 94032 Passau Seite 7/7



	Grunddaten
	Ausstattung
	Beschreibung
	Ansprechparner
	Bilder
	Grundrisse

