PASSAUER IMMOBILIEN
RESCH & SOHNE

Exposeé - Objekt-Nr.: H10432 lhr Familienbetrieb seit 1968

Buchlberg:Exklusives Baugrundstiick mit 1.800 m? in Aussichtslage - Seltene
Gelegenheit
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Nutzungsart: Wohnen

Objektart: Grundstlick

Detail: Wohnen

Vermarktungsart: Kauf

Verfugbar ab: sofort

Kaufpreis: 349.000,00 EUR
Grundstlcksflache: ca. 1800,00 m?

Provision: 3,57 % inkl. gesetzl. MwSt.
Zustand: Gepflegt
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Beschreibung
Lage:

Das Grundstuck befindet sich in einem der begehrten Wohnbereiche von Blchlberg ruhig, naturnah und gepragt von
Weite.

Kein Durchgangsverkehr, keine stadtische Unruhe stattdessen ein Umfeld, das Rickzug und Lebensqualitat in den
Mittelpunkt stellt.

Gleichzeitig profitieren Sie von einer sehr guten Anbindung:

Die Stadt Passau erreichen Sie in etwa 15 Minuten. Einkaufsmdglichkeiten, Gastronomie sowie medizinische
Versorgung befinden sich in komfortabler Nahe. Die Autobahn A3 ist ebenfalls schnell erreichbar und verbindet Sie mit
den wirtschaftlichen Zentren der Region.

Eine Lage fur Menschen, die bewusst wahlen: Ruhe, Natur und dennoch volle Erreichbarkeit.

Beschreibung:

In ruhiger, leicht erhéhter Lage prasentiert sich dieses ca. 1.800 m? groRe Grundstlick als auBergewohnliche
Gelegenheit fur Kaufer, die Wert auf Privatsphare, GroRzlgigkeit und architektonische Freiheit legen.

Die Kombination aus Weitblick, naturnahem Umfeld und klar geregelter Bebaubarkeit schafft ideale Voraussetzungen
fur ein hochwertiges Wohnprojekt fernab dichter Bebauung und dennoch hervorragend angebunden.

Die grol3zligige Flache bietet ideale Voraussetzungen fur ein anspruchsvolles Bauvorhaben mit weitldufigen
AulRenanlagen.

- Hohe Privatsphare durch geringe Einsehbarkeit
- GroRzugige Garten- und Freiflachen realisierbar
- Potenzial fur Pool, Terrassenlandschaften oder reprasentative Zufahrten

Die Lage ermdglicht es, Architektur und Natur in Einklang zu bringen mit einem Wohngeftihl, das sich bewusst vom
Standard abhebt.

Die Highlights auf einen Blick

- ca. 1.800 m? Grundstlcksflache

- Leicht erhdhte Lage mit freiem Blick Uber die Hlgellandschaft
- Ruhiges, gewachsenes Umfeld ohne Durchgangsverkehr

- GroRzligige Flache fir individuelle Architekturkonzepte

- Nur ca. 15 Minuten zur Stadt Passau

- Seltene GrundstlicksgroRRe in dieser Lage

Bebaubarkeit:
Flr das Grundstuck gilt eine AuBenbereichssatzung der Gemeinde Blichlberg, die eine Bebauung eindeutig definiert:

Zulassig sind Wohngebaude mit maximal zwei Wohneinheiten pro Gebaude
Damit eroffnen sich attraktive Nutzungsmaglichkeiten wie:

- GrolRzugiges Einfamilienhaus
- Zweifamilienhaus / Mehrgenerationenwohnen
- Kombination aus Wohnen und Arbeiten unter einem Dach

Gleichzeitig gewahrleistet diese Regelung eine aufgelockerte, hochwertige Nachbarschaftsbebauung ohne Verdichtung
oder groRvolumige Bauprojekte.
Fir Kaufer bedeutet das: Planungssicherheit bei gleichzeitig hohem Wohnwert.
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Sonstige Angaben:

Alle Angaben zur Bebaubarkeit basieren auf der geltenden Satzung, die konkrete Genehmigungsfahigkeit sowie die
Details eines Bauvorhabens sind in jedem Fall eigenstandig mit den zusténdigen Behdérden und dem Bauamt
abzuklaren.

Maklercourtage: 3,57 % incl. MwSt. Kaufermaklercourtage.
Verkaufspreis: 349.000,00 €

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieflich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber
Ubermittelt wurden. Wir Gbernehmen keine Gewahr fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.

Ansprechpartner

WPatrick Resch

Verkauf: Immobilien und Grundstiicke

Tel.: 0851/67 39
Mobil.: 0160 /18318 48
eMail: patrick.resch@immobilien-resch.de
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