PASSAUER IMMOBILIEN
RESCH & SOHNE

Exposeé - Objekt-Nr.: H10429 Ihr Familienbetrieb seit 1968

Passau-Kohlbruck: Einfamilienhaus renovierungsbediirftig, Grundstiick auf
Erbpacht

Nutzungsart: Wohnen
Objektart: Haus

Detail: Einfamilienhaus
Vermarktungsart: Kauf

Verfugbar ab: sofort
Kaufpreis: 320.000,00 EUR
Wohnflache: ca. 130,00 m?
Nutzflache: ca. 70,00 m?
Grundstlcksflache: ca. 630,00 m?
Zimmer: 5

Provision: 3,57 % inkl. gesetzl. MwSt.
Baujahr: 2007

Zustand: Gepflegt

Zustand Ausstattung: Gepflegt
ErschlieBung: vollerschlossen
Kennwert: 81,40 kWh/(m?*a)
Warmwasser: Ja
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Exposé - Objekt-Nr.: H10429

PASSAUER IMMOBILIEN
RESCH & SOHNE

lhr Familienbetrieb seit 1968

Energieeffizienzklasse:

Befeuerungsart:

Stellplatz:
Balkon/Terrasse:
Zustand:
Fenster:

Boden:

Derzeitige Nutzung:

C

Elektro
Stadtische Wasserversorgung

Carport

Balkon
renovierungsbedurftig
Kunststofffenster
Fliesen

frei

Stadtische Stromversorgung

Terrasse

Laminat
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PASSAUER IMMOBILIEN
RESCH & SOHNE

Exposeé - Objekt-Nr.: H10429 Ihr Familienbetrieb seit 1968
Beschreibung
Lage:

Passau-Kohlbruck dort vollig ruhig gelegen und sehr idyllisch in Waldrandnahe. Hier wohnt man gerne. Der Standort ist
perfekt flr Familien kein Durchgangsverkehr. Trotz dieser totalen landlichen Lage lebt man absolut zentral und hat
kurze Wege zu Schule, Kindergarten, Einkaufen, Freizeit und Sport. Eine Bushaltestelle mit hervorragender
Busanbindung zum Erreichen von allem Notwendigen flr den taglichen Bedarf liegt nur 5 Gehminuten entfernt.

Beschreibung:

Verkauft wird ein im Jahre 2007 errichtetes Einfamilienhaus. Das Untergeschoss des Hauses ist in Massivbauweise
erstellt. Ab Oberkante Untergeschoss ist dies ein Fertighaus der Herstellerfirma Libella. Im Erdgeschoss des Hauses ist
der Hauptwohnbereich untergebracht, bestehend aus dem etwa 46 m? Wohn-/Ess-/Kochbereich mit Direktausgang auf
die Terrasse. Weiterhin auf dieser Etage: ein (iber 15 m? groRes Schlaf- oder Arbeitszimmer, sowie ein Bad ausgestattet
mit Badewanne, Dusche, WC und Waschbecken, auBerdem die zentrale Diele. Im Obergeschoss des Hauses befinden
sich drei Schlafraume, einer davon ist ein Durchgangszimmer, sowie ein Balkon und ein weiteres Bad mit Badewanne,
WC, Waschbecken. Das Haus ist voll unterkellert. Hier gibt es einen fast 40 m? groflen Raum, welcher Uber einen
Direktausgang ins Freie verfligt und somit gut als Hobbyraum geeignet ist, ferner ein Technikraum und einen weiteren
Kellerraum.

ECKDATEN IM UBERBLICK:

Objektart: Einfamilienhaus

Baujahr: 2007

Wohnflache: ca. 130 m?

Nutzflache: ca. 70 m?

Etagen: KG, EG, DG

Zimmer gesamt: 5

davon Schlafzimmer: 4

Kichen: 1

Badezimmer: 2

Heizungsart: Luft-Warme-Pumpe
Endenergieverbrauch:81,4 kWh(m?2a)
Effizienzklasse: C

Balkon/Terrasse: Terrasse im EG, Balkon im OG
Carport: offener Carport fir zwei PKW
Grundsttick: 630 m?

Kaufpreis: 320.000, - €
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PASSAUER IMMOBILIEN
Exposé - Objekt-Nr.: H10429 RESCH & SOHNE

lhr Familienbetrieb seit 1968

Ausstattung:

- Mauerwerk: KG: massiv, EG/DG: Fertighaus

- Dach: Satteldach

- Fenster: Kunststofffenster mit Isolierverglasung

- Heizung: Luft-Warme-Pumpe, FuBbodenheizung

- Kamin: Kamin zur Anschlussmaglichkeit eines Festbrennstoffofen vorhanden
- Geschosstreppe: Holztreppe

- Bodenbelage: Fliesen, Laminat

Raumaufteilung:

Erdgeschoss:

Ca. 46 m? groBer Wohn-/Ess-/Kochbereich, Schlafzimmer, Diele, Bad/Dusche/WC, Terrasse.
Dachgeschoss:

3 Schlafraume, Balkon, Bad/WC, Diele

Kellergeschoss:

Ca. 39 m? groRer Hobbyraum mit Ausgang ins Freie, Technikraum, Kellerraum
Grundstiick:

630 m2. Am Grundstick herrscht Gberwiegend Rasenbewuchs vor.

Erbbaurecht:

Das Grundstlick steht nicht im Eigentum, sondern wurde auf Erbbaurecht vergeben. Der Erbbaurechtsvertrag lauft bis
ins Jahr 2104. Der derzeit zu zahlende Erbbauzins betragt 3.402,- €.

Carport:
Offener Carport fir zwei PKW ans Haus angebaut.
Inventar:

Insel-Einbau-Kiche mit den eingebauten Elektrogeraten. Diese Kiiche ist im Kaufpreis enthalten und wird mitverkauft.

Sonstige Angaben:

Das Haus ist renovierungsbedrftig. Die Immobilie steht leer.

Energiekennwerte:

Art des vorliegenden Energieausweises: Verbrauchsausweis
Endenergieverbrauch:81,4 kWh/(m2a)

Energietrager: Strom

Baujahr Wohngebaude: 2007

Baujahr Warmeerzeuger: 2007

Energieeffizienzklasse: C

Maklercourtage: 3,57 % incl. MwSt. Kdufermaklercourtage.

Verkaufspreis: 320.000,00 €

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber ubermittelt wurden. Wir iibernehmen keine Gewabhr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben.
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PASSAUER IMMOBILIEN
RESCH & SOHNE

Exposé - Objekt-Nr.: H10429 Ihr Familienbetrieb seit 1968

Ansprechpartner

Gilinter Resch
Verkauf: Immobilien und Grundstiicke

Tel.: 0851/67 39
Mobil.: 0171 /677 36 23
eMail: guenter.resch@immobilien-resch.de
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