PASSAUER IMMOBILIEN
Exposé - Objekt-Nr.: H10421 RESCH & SOHNE

lhr Familienbetrieb seit 1968

Traumhafter Blick in Alkofen Einfamilienhaus in Sackgassenlage mit
Nebengebauden

Nutzungsart: Wohnen

Objektart: Haus

Detail: Einfamilienhaus
Vermarktungsart: Kauf

Verfugbar ab: sofort

Kaufpreis: 355.000,00 EUR
Wohnflache: ca. 150,00 m?
Nutzflache: ca. 80,00 m?
Grundstlcksflache: ca. 3824,00 m?
Zimmer: 5

Provision: 3,57 % inkl. gesetzl. MwSt.
Baujahr: 1997

Zustand: Gepflegt

Zustand Ausstattung: Gepflegt
ErschlieBung: vollerschlossen
Kennwert: 170,83 kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: F
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Befeuerungsart:

Kiiche:
Stellplatz:

Sanitar:

Balkon/Terrasse:

TV:
Kommunikation:
Zustand:
Fenster:

Boden:

Derzeitige Nutzung:

Gas
Stadtische Wasserversorgung

EBK
Carport
Dusche

Wanne
Tageslichtbad

Balkon
Terrasse

Kabelanschluss
DSL

gepflegt
Kunststofffenster
Fliesen

frei nach Vereinbarung

PASSAUER IMMOBILIEN
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lhr Familienbetrieb seit 1968

Stadtische Stromversorgung

Fenster
Gaste-WC

Garten

Laminat
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Exposeé - Objekt-Nr.: H10421 Ihr Familienbetrieb seit 1968
Beschreibung
Lage:

Die Immobilie befindet sich am Ende einer Sackgasse in absolut ruhiger Lage. Diese Wohnsituation garantiert ein
hohes Mal$ an Privatsphare und Sicherheit ideal fur Familien mit Kindern sowie Ruhesuchende.

Die Umgebung ist gepragt von gepflegter Wohnbebauung und einer naturnahen Atmosphare. Besonders
hervorzuheben ist der unverbaubare Blick ins Grline, der flir eine hohe Wohnqualitat sorgt.

Verkehrsanbindung/ Versorgungseinrichtungen:

Die Einrichtungen des taglichen Bedarfs sowie infrastrukturelle Angebote sind in kurzer Zeit erreichbar. Das Zentrum
von Alkofen liegt ca. 2 km entfernt und bietet Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Schulen sowie weitere Dienstleistungen.

Beschreibung:

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1997 Uberzeugt durch seine ruhige Sackgassenlage sowie ein
aulergewdhnlich grolRzigiges Grundstuck.

Mit einer Wohnflache von ca. 150 m? bietet die Immobilie ausreichend Platz fur Familien oder Paare mit erhdhtem
Platzbedarf. Das Haus prasentiert sich in solider, massiver Bauweise und vermittelt eine angenehme Wohnatmosphare
mit durchdachter Raumaufteilung.

Ein besonderes Highlight ist der traumhafte Blick in die umliegende Natur.

Uber die zentrale Diele gelangen Sie in séamtliche Rdume des Erdgeschosses. Hier befindet sich auch die Holztreppe ins
Obergeschoss.

Das grofRziigige Wohnzimmer bietet direkten Zugang zur Terrasse und verfugt Gber einen gemitlichen Schwedenofen.
Angrenzend befindet sich das Esszimmer, in dem ein traditioneller Holzofen integriert ist, der weiterhin zum Kochen
genutzt werden kann.

Die Kliche ist mit einer zeitlosen Einbaukliche ausgestattet und durch einen offenen Rundbogen mit dem Essbereich
verbunden.

Das Tageslichtbad ist mit Badewanne, Dusche und WC ausgestattet und verflgt Uber einen direkten Zugang zur
angrenzenden Waschkuche. Zusatzlich steht ein separates Gaste-WC zur Verfligung.

Im Obergeschoss befinden sich zwei Kinderzimmer sowie ein groRztgiges Schlafzimmer mit Zugang zum Sudostbalkon.
Eine gerdumige Diele, ein separates WC sowie ein Abstellraum runden das Raumangebot ab.

Weiter finden Sie auf dem Grundstiick einen Brunnen sowie einen Naturteich.
Rund um das Haus und die Terrasse befinden sich 5 Wasseranschlisse welche tGber den dazugehorigen Brunnen
versorgt werden.

Ausstattung:

- Massive Bauweise

- Satteldach mit Dachpfanneneindeckung

- Kunststofffenster

- Bodenbelage: Fliesen im Erdgeschoss, Laminat im Obergeschoss

- Gas-Zentralheizung (FlUssiggas) mit zentraler Warmwasseraufbereitung
- FuBbodenheizung im Erdgeschoss

- Eigener Gastank (4.800 Liter)

- Haustlr: Alu extra Stark (Fingerabdruck Sensor maéglich)

- Schwedenofen und Holzofen (Kiche)

Raumaufteilung:

Erdgeschoss: Wohnzimmer mit Zugang zur Terrasse, Essbereich mit Anschluss zur Kiiche mit EBK, Tageslichtbad mit
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Waschkiiche, Gaste-WC.

Obergeschoss: Schlafzimmer Kinderzimmer 1, Kinderzimmer 2, Diele, WC, Abstellraum, Balkon.
Nebengebaude: Schuppen mit Heizraum, Carport, Holzschuppen.

Die gesamte Wohnflache betragt ca. 150 m2.

Die Grundstucksflache betragt ca. 1768 m2.

Zusatzgrundstiick ca. 2056 m2.

Sonstige Angaben:

Das Wohnhaus kann nach Vereinbarung bezogen werden.

Die Heizanlage wurde Komplett 2025 komplett erneuert (Heizung, Tank).

(Es wird eine neue Photovoltaikanlage mit einem Wert von 17.000,00 € auf dem Dach installiert. Diese muss extra
abgerechnet werden)

Energiekennwerte:

Art des vorliegenden Energieausweises: Energiebedarfsausweis
Endenergieverbrauch: 170,83 kWh/(m?2a)

Energietrager: Flussiggas

Baujahr Wohngebaude: 1997, Baujahr Warmeerzeuger: 1997 (2025 erneuert)
Energieeffizienzklasse: F

Maklercourtage: 3,57 % inkl. gesetzlicher MwSt. Kauferprovision.

Kaufpreis: 355.000,00 €

Alle Angaben zur Immobilie, alle MaBe und m? sowie alle Daten in Bezug auf Baujahr, Renovierung, etc.
wurden uns vom Eigentiimer der Immobilie iibermittelt. Fiir deren Richtigkeit konnen wir keine Gewahr
ubernehmen.

Ansprechpartner

Michael Resch

Geschaftsfihrung, IT-Management

Tel.: 0851 /67 39
Mobil.: 0171 /450 60 12
eMail: michael.resch@immobilien-resch.de
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Weitere Bilder
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