PASSAUER IMMOBILIEN
Exposé - Objekt-Nr.: H10288 RESCH & SOHNE

lhr Familienbetrieb seit 1968

GroRzugiges Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung in Eging

Nutzungsart: Wohnen

Objektart: Haus

Detail: Einfamilienhaus
Vermarktungsart: Kauf

Verflgbar ab: sofort

Kaufpreis: 320.000,00 EUR
Wohnflache: ca. 189,00 m?
Grundstiicksflache: ca. 697,00 m?
Zimmer: 8

Provision: 3,57 % inkl. gesetzl. MwSt.
Baujahr: 1973

Zustand: Gepflegt

Zustand Ausstattung: Gepflegt
ErschlieBung: vollerschlossen
Kennwert: 283,50 kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: H
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PASSAUER IMMOBILIEN

Exposé - Objekt-Nr.: H10288 RESCH & SOHNE

Befeuerungsart:

Kiiche:
Stellplatz:

Sanitar:

Balkon/Terrasse:

TV:

Kommunikation:

Zustand:

Mobliert:

Fenster:

Boden:

Derzeitige Nutzung:

lhr Familienbetrieb seit 1968

o]

EBK

Garage Freiplatz
Dusche Fenster

Wanne Gaste-WC
Tageslichtbad

Balkon Garten
Terrasse

Sat

DSL

gepflegt
teilweise mobliert
Kunststofffenster

Fliesen Laminat
Teppich

frei nach Vereinbarung
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PASSAUER IMMOBILIEN
RESCH & SOHNE

Exposeé - Objekt-Nr.: H10288 Ihr Familienbetrieb seit 1968
Beschreibung
Lage:

In einer ruhigen, sonnigen Siedlungslage, mit der Zufahrt Uber eine SiedlungsstraBe, wird diese Immobilie zum Verkauf
angeboten.

Versorgungseinrichtungen:

Die Gemeinde Eging bietet alles flir den taglichen Bedarf, die notwendigen Einkaufs- und Freizeitmdglichkeiten und
diese kénnen auch sehr gut zu Ful’ erledigt werden. Erwahnenswert ist die gute Anbindung zur A3. Besonders
erwahnenswert ist die gute Anbindung zur Kuranlage mit Hallenbad und Freizeitanlage, sowie den wunderschénen
Badesee. Auch Spielplatze, Kindergarten, Arzte, Supermarkte und dgl. sind jeweils vorhanden und auch sehr gut in
wenigen Minuten zu FuB zu erreichen.

Beschreibung:

Objektart: Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung, Baujahr: 1971 1972, Bauweise: Ziegel massiv, 30 cm,
Zwischendecken: massiv, Bedachung: Ziegel, Fenster: Kunststoff Bj. 1999, jeweils mit Rollos, Innentlren/Haustlre:
Holz, Bodenbeldge: Laminat, Fliesen, Parkett, Teppich, Treppe: Marmor, Beheizung: mittels OI-ZH Bj. 2004,
Wohnfléche: ca. 189 m?, Grund: 697 m?2,

Ausstattung:
Erdgeschoss:

Wohnzimmer mit Essecke und Holzofenanschluss sowie Ausgang zum Balkon, Kiche, Dusche mit
Waschmaschinenanschluss, Schlafzimmer mit Parkett, WC, Diele mit Garderobe, Hausvorraum

Untergeschoss:
Dusche/WC, Diele, Zugang unter der Garage, Schlafzimmer, Bad/WC, Diele, Schlafzimmer, Wohnktche/Schlafzimmer

mit Ausgang Terrasse, Tankraum mit Metalltanks ca. 4.000 Liter, Heizraum mit Sieger-Heizung und Warmepumpe fir
den Sommerbetrieb. Leichte Feuchtschaden in den Kellerraumen vorhanden.

Obergeschoss:
Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss, Bad/WC, Wohnzimmer mit Klichenzeile, Schlafzimmer, groBer

Speicherraum Uber der Garage (ebenfalls noch ausbaufahig). Fir den DG-Ausbau besteht kein Plan.
Grundstiick:

Die Immobilie wurde bereits an alle Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen. Auf dem Grundstiick befindet sich
zusatzlich ein eigener Brunnen.

Nebengebaude:

Auf dem Grundstlck befindet sich noch die erwahnte grolRe Einzelgarage mit Werkraum. Im UG mit Gastezimmer und
Gartenausgang. Desweiteren ist ein Gartenhaus vorhanden.

Sonstige Angaben:

Die Immobilie wird derzeit noch von den Eigentimern bewohnt und kann nach Vereinbarung tbernommen werden.

Energiekennwerte:

Art des vorliegenden Energieausweises: Bedarfsausweis
Endenergiebedarf:283,5 kWh/(mZa)
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Exposeé - Objekt-Nr.: H10288 lhr Familienbetrieb seit 1968

Energietrager: Heizol

Baujahr Wohngebaude: 1973
Baujahr Warmeerzeuger: 2004
Energieeffizienzklasse: H

Maklercourtage: 3,57 % incl. MwSt. Kdufermaklercourtage.

Verkaufspreis: 320.000,00 €

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieB8lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber ubermittelt wurden. Wir iibernehmen keine Gewabhr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben.

Ansprechpartner

Christian Resch
Verkauf: Immobilien und Grundstiicke

Tel.: 0851 /67 39
Mobil.: 0171/7252 400
eMail: christian.resch@immobilien-resch.de
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lhr Familienbetrieb seit 1968

Weitere Bilder
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