PASSAUER IMMOBILIEN
RESCH & SOHNE

lhr Familienbetrieb seit 1968

Exposé - Objekt-Nr.: 200061

Charmante 2-Zimmer-Wohnung mit Sonnenterrasse und Blick ins Grune - lhr
neues Zuhause in Passau-Haidenhof-Sud

Nutzungsart: Wohnen
Objektart: Wohnung
Detail: Etage
Vermarktungsart: Kauf
Vermietet: Ja
Kaufpreis: Auf Anfrage
Wohnflache: ca. 62,53 m?
Zimmer: 2

Provision: 3,57 % inkl. gesetzl. MwSt.
Hausgeld: 455,00 EUR
Baujahr: 1984
Zustand: Gepflegt
Zustand Ausstattung: Gepflegt

ErschlieBung:

vollerschlossen

Kennwert:
Warmwasser:

141,00 kWh/(m?*a)
Ja

10.03.2026 / © Passauer Immobilien Resch & Séhne GmbH, Dr.-Hans-Kapfinger-Str. 32, 94032 Passau



Exposé - Objekt-Nr.: 200061

Energieeffizienzklasse:

Befeuerungsart:

Kiche:
Stellplatz:
Sanitar:
Balkon/Terrasse:
TV:
Kommunikation:
Zustand:

Sonstiges/Wohnen:

Mobliert:
Fenster:
Boden:

Derzeitige Nutzung:

E
Fern

Stadtische Wasserversorgung

EBK

Tiefgarage
Wanne

Balkon
Kabelanschluss
DSL

gepflegt

Wasch- Trockenraum
Fahrradraum

teilweise mobliert
Holzfenster
Fliesen

vermietet
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Stadtische Stromversorgung

Terrasse

WG-geeignet

Laminat
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Beschreibung

Lage:

Wenige 100 Meter von der Universitat bzw. vom Passauer Klinikum entfernt und doch in ruhiger, griiner Wohnlage mit
tollen Ausblick auf die Naturlandschaften des Inns. Die UNI ist Uber einen herrlichen Fahrradweg entlang des Inns in
wenigen Minuten erreichbar eine Traumlage flr Studenten!

Verkehrsanbindung/ Versorgungseinrichtungen:

Eine Bushaltestelle des standig verkehrenden Stadtbusses liegt in unmittelbarer Nahe. Die Entfernung zur City betragt
ca. 1,5 km.

Beschreibung:

Stellen Sie sich vor, jeden Morgen von warmen Sonnenstrahlen auf lhrer uneinsehbaren Terrasse begrift zu werden
und den Tag mit einem herrlichen Blick tUber die Naturlandschaften des Inns zu beginnen. Genau das bietet Ihnen diese
liebevoll gepflegte 2-Zimmer-Wohnung im 7. Obergeschoss eines ruhigen Terrassenhauses ein Ort zum Wohlfuhlen
und Ankommen.

Bereits beim Eintreten in die Wohnung spurt man die angenehme Offenheit der Raume. Der praktische
Eingangsbereich bietet Platz flir die Garderobe hier beginnt das Gefluhl von Zuhause.

Der Wohnbereich ist groRztigig geschnitten und dank der groBen Fensterfront wunderbar lichtdurchflutet. Er bildet den
Mittelpunkt der Wohnung und lasst sich flexibel gestalten: Ob gemutliche Sofaecke mit Essplatz oder Arbeitsplatz hier
finden Ihre Wohnideen Raum. Der direkte Zugang zur sonnigen Stidwest-Terrasse erweitert den Wohnraum nach
draullen und schafft eine flieBende Verbindung zwischen Innen und Natur.

Die Terrasse selbst ist ein echtes Highlight: ruhig gelegen, mit schonem Blick ins Griine, bietet sie ausreichend Platz fur
Sitzmdobel, Pflanzen oder kleine Wohlflihloasen. Ein Ort, der zu jeder Tageszeit zum Verweilen einladt.

Das Schlafzimmer (iberzeugt durch seine angenehme GroRe. Hier entsteht ein Rickzugsort, der Geborgenheit
vermittelt und ausreichend Platz fir Bett, Schrank und persénliche Akzente bietet.

Die separate Kiche ist funktional geschnitten und mit einer Einbauktiche ausgestattet. Kurze Wege und gute
Arbeitsflachen machen das Kochen angenehm.

Das Badezimmer prasentiert sich gepflegt und zeitlos. Es ist praktisch ausgestattet und bietet alles, was man fiir den
taglichen Komfort bendtigt.

Ausstattung:

Wohnzimmer 18,01 m?, Schlafzimmer 14,63 m?, Wohnkliche mit EBK und Fenster 9,88 m?, raumhoch weiR gefliestes
Bad/ WC mit Abzug 4,17 m?, Flur mit viel Platz 10,30 m?, Sidwestterasse5,54 mz2,

Die gesamte Wohnflache betragt ca. 62,53 m2,

Erfolge Renovierung seit 2018:

- 2018 Erneuerung der Heizung

- 2018 Flachdachsanierung Teil |

- 2020 Fassadensanierung

- 2021 Flachdachsanierung Teil Il

- 2022 Allgemeine Fenster wurden getauscht

Sonstige Angaben:

Mitverkauft und im Kaufpreis enthalten ist eine Kellerbox, die Einbaukiiche sowie ein TG-Stellplatz.

Die Wohnung ist derzeit an 2 Studentinnen zu folgenden Konditionen vermietet: 480,00 € netto + 250,00 €
ZH/NK/Strom = 730,00 € brutto.
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Die derzeitige Hausgeldvorauszahlung betragt It. Eigentimer 455,00 €.

Auf Grund einiger Sanierungen wie neues Flachdach, neu gestrichen, etc., sollen die Riicklagen wieder aufgestockt
werden.

Der Rucklagenstand zum 31.12.2024 betragt 34.537,47 €.

Energiekennwerte:

Art des vorliegenden Energieausweises: Energieverbrauchsausweis
Endenergieverbrauch: 141 kWh/(m?a)

Energietrager: Fern-/Nahwarme

Baujahr Wohngebaude: 1984, Baujahr Warmeerzeuger: 2001
Energieeffizienzklasse: E

Maklercourtage: 3,57 % inkl. gesetzlicher MwSt. Kauferprovision.
Alle Angaben zur Immobilie, alle MaBe und m? sowie alle Daten in Bezug auf Baujahr, Renovierung, etc.

wurden uns vom Eigentiimer der Immobilie Uibermittelt. Fiir deren Richtigkeit konnen wir keine Gewahr
ubernehmen.

Ansprechpartner

Michael Resch

Geschaftsfihrung, IT-Management

Tel.: 0851 /67 39
Mobil.: 0171 /450 60 12
eMail: michael.resch@immobilien-resch.de
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Weitere Bilder
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Grundrisse
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