PASSAUER IMMOBILIEN
RESCH & SOHNE

lhr Familienbetrieb seit 1968

Exposé - Objekt-Nr.: 300032

3-Zimmer-ETW in Untergriesbach

Nutzungsart: Wohnen
Objektart: Wohnung

Detail: Etage
Vermarktungsart: Kauf

Verfugbar ab: sofort
Kaufpreis: 119.000,00 EUR
Wohnflache: ca. 68,00 m?
Zimmer: 3

Provision: 3,57 % inkl. gesetzl. MwSt.
Hausgeld: 340,00 EUR
Baujahr: 1992

Zustand: Gepflegt

Zustand Ausstattung: Gepflegt

ErschlieBung:

vollerschlossen

Kennwert:
Warmwasser:

120,00 kWh/(m?*a)
Nein
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Energieeffizienzklasse: D
Befeuerungsart: o] Stadtische Stromversorgung

Stadtische Wasserversorgung

Kiiche: EBK
Stellplatz: Duplex
Sanitar: Wanne
Balkon/Terrasse: Balkon

TV: Sat
Kommunikation: DSL
Zustand: gepflegt
Sonstiges/Wohnen: Kelleranteil
Mobliert: nicht mobliert
Fenster: Holzfenster
Boden: Fliesen Parkett
Derzeitige Nutzung: frei
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Beschreibung

Lage:

In einer ruhigen, sonnigen Siedlungslage mit der guten Anbindung zum Zentrum von Untergriesbach und der Zufahrt
Uber eine reine Siedlungsstrafe wird diese Wohnung zum Verkauf angeboten.

Versorgungseinrichtungen:

Die Gemeinde Untergriesbach bietet alles flr den taglichen Bedarf die notwendigen Einkaufs- und
Freizeitmdglichkeiten und diese kénnen auch sehr gut zu FuB erledigt werden. Desweiteren natirlich vorhanden
Schule, Banken, Arzte, Apotheke, usw.

Beschreibung:

Objektart: 3-Zimmer-ETW, Lage: 1.0G Baujahr: ca. 1992, Hausart: 8-Parteien-Haus in Verbund mit 3 weiteren also
insgesamt 24 Einheiten, Bauweise: massiv, Zwischendecken: massiv, Bedachung: Ziegel, Fenster: Holzfenster,
Schlafzimmer mit Kunststofffenster, Innentiren/Haustlre: Holz, Bodenbelage: Parkett und Fliesen, Treppe: Marmor,
Beheizung: mittels Gas-ZH Bj. 2023, Wohnflache: ca. 68 m?

Ausstattung:

Schlafzimmer mit Kunststofffenster und franzésischen Balkon und Schrank, Kinderzimmer mit franzdsischem Balkon,
Kiche eingebaut mit Ausgang zum Balkon, Wohnzimmer mit Ausgang zum Balkon, Bad/WC ohne Fenster, Diele.

Nebenraume:
Zur Wohnung gehort noch ein Kellerraum. Desweiteren ist noch ein Trockenraum vorhanden.

Stellplatz:

Zur Wohnung gehort ein eigener Duplex-Stellplatz. Die Duplex-Stellplatze wurden alle komplett erneuert. Die
Sonderzahlung wurde hier bereits von den Eigentiimern geleistet.

Sonstige Angaben:

Hausgeld:

Das monatliche Hausgeld betragt derzeit ca. 340,- €

Nutzung:

Die Wohnung steht derzeit leer und kann nach Vereinbarung ilbernommen werden.

Dienstbarkeiten:

Auf dem Gesamtgrundstiick sind noch Dienstbarkeiten eingetragen fir die Bayern AG in Minchen und ein

Abwasserleitungsrecht fir den Markt Untergriesbach. Die Dienstbarkeiten betreffen im Prinzip die Wohnung nicht,
mussen allerdings als Gesamtmiteigentimer des Grundsticks ibernommen werden.

Energiekennwerte:

Art des vorliegenden Energieausweises: Verbrauchsausweis
Endenergieverbrauch:120 kWh/(m?2a)
Energietrager: Leichtes Heiz0l
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Baujahr Wohngebaude: 1992
Baujahr Warmeerzeuger: 1992
Energieeffizienzklasse: D

Maklercourtage: 3,57 % incl. MwSt. Kaufermaklercourtage.

Verkaufspreis: 119.000,00 €

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieB8lich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber iibermittelt wurden. Wir iilbernehmen keine Gewabhr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben.

Ansprechpartner

Christian Resch
Verkauf: Immobilien und Grundstiicke

Tel.: 0851 /67 39
Mobil.: 0171/72 52 400
eMail: christian.resch@immobilien-resch.de
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Weitere Bilder

02.09.2025 / © Passauer Immobilien Resch & S6hne GmbH, Dr.-Hans-Kapfinger-Str. 32, 94032 Passau Seite 5/7



PASSAUER IMMOBILIEN
RESCH & SOHNE

Exposeé - Objekt-Nr.: 300032 Ihr Familienbetrieb seit 1968

02.09.2025 / © Passauer Immobilien Resch & S6hne GmbH, Dr.-Hans-Kapfinger-Str. 32, 94032 Passau Seite 6/7



PASSAUER IMMOBILIEN
Exposé - Objekt-Nr.: 300032 RESCH & SOHNE

lhr Familienbetrieb seit 1968

Grundrisse
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