PASSAUER IMMOBILIEN
Exposé - Objekt-Nr.: H10349 RESCH & SOHNE

lhr Familienbetrieb seit 1968

Furstenzell: Vermietete Doppelhaushalfte, Baujahr 1988

Nutzungsart: Wohnen

Objektart: Haus

Detail: Doppelhaushalfte
Vermarktungsart: Kauf

Vermietet: Ja

Kaufpreis: 270.000,00 EUR
Wohnflache: ca. 120,00 m?
Nutzflache: ca. 60,00 m?
Grundstlcksflache: ca. 428,00 m?
Zimmer: 4

Provision: 3,57 % inkl. gesetzl. MwSt.
Baujahr: 1988

Zustand: Gepflegt

Zustand Ausstattung: Gepflegt
ErschlieBung: vollerschlossen
Kennwert: 152,70 kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: E

16.03.2026 / © Passauer Immobilien Resch & Séhne GmbH, Dr.-Hans-Kapfinger-Str. 32, 94032 Passau Seite 1/6



Exposé - Objekt-Nr.: H10349

Befeuerungsart:

Stellplatz:

Sanitar:

Balkon/Terrasse:

TV:
Kommunikation:
Zustand:

Boden:

Derzeitige Nutzung:

o]

Stadtische Wasserversorgung

Garage
Dusche

Wanne
Tageslichtbad

Balkon
Terrasse

Kabelanschluss
DSL

gepflegt
Fliesen

vermietet

PASSAUER IMMOBILIEN
RESCH & SOHNE

lhr Familienbetrieb seit 1968

Stadtische Stromversorgung

Freiplatz

Fenster
Gaste-WC

Garten

Laminat
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PASSAUER IMMOBILIEN
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lhr Familienbetrieb seit 1968

Beschreibung

Lage:

Marktgemeinde Flrstenzell etwa 12 km stidlich von Passau. Die Immobilie liegt dort in einer sehr ruhigen Siedlung. In
der Nachbarschaft fast ausschlieBlich Wohnbebauung, es gibt hier nur Anliegerverkehr. Die Entfernung ins Ortszentrum
betragt nur wenige Gehminuten, so kdnnen Sie auch zu Ful8 oder mit dem Fahrrad einkaufen. Flrstenzell verfugt Uber
eine vollstandige Infrastruktur wie Geschafte aller Art, sowie Supermarkte. Am Ort Grund- und Hauptschule, sowie ein

Gymnasium.

Verkehrsanbindung:

Bushaltestelle mit Busverbindung nach Passau und in die umliegenden Gemeinden in unmittelbarer Nahe. Zur A3 in 5

Autominuten, nach Passau in 10 Autominuten.

Freizeit/Sport:

Panoramagolf Passau 5 Autominuten entfernt. Golfen und Thermen in Bad Griesbach etwa 15 Autominuten entfernt.

Der Ort verfugt Gber ein Freibad.

Beschreibung:

Zum Verkauf steht eine im Jahre 1988 im Landhausstil errichtete Doppelhaushalfte in Flrstenzell. Die Aufteilung der
Raume: im EG Wohnen, Essen, Kochen und Gaste-WC, im OG 3 Schlafraume und Bad. Das Haus ist voll unterkellert.
Betritt man die Immobilie, befindet man sich in einem zentralen Flur. Hier im EG dominiert der 41 m? groBe Wohn-
/Essbereich, vom Wohnzimmer hat man Ausgang zur Terrasse und zum Garten. Vor dem Essbereich befindet sich die

abgetrennte Kliche. Weiter hier im EG: ein Gaste-WC und eine Speisekammer oder Garderobe. Im OG stehen
insgesamt 3 Schlafraume zur Verfigung und das Hauptbad. Die Beheizung der Raume erfolgt im EG uber

FuBbodenheizung, im OG Uber Heizkdrper. Das Haus ist voll unterkellert. Hier der Heiz- und Tankraum, sowie zwei

Kellerraume.

ECKDATEN IM UBERBLICK:

Objektart: Doppelhaushalfte
Baujahr: 1988

Wohnflache: ca. 120 m?
Nutzflache: ca. 60 m?
Etagen: KG, EG, 0G
Zimmer gesamt: 4

davon Schlafzimmer: 3
Kichen: 1

Badezimmer: 1

Gaste-WC: 1

Heizungsart: Ol-Zentral
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Endenergiebedarf: 152,7 kWh(m?2a)
Effizienzklasse: E

Balkon/Terrasse: Terrasse im EG, Balkon im OG
Garage: Einzelgarage

Grundsttick: 428 m?

Kaufpreis: 270.000, - €

Ausstattung:

- Mauerwerk: massiv

- Zwischendecken: Beton

- Dach: Satteldach

- Geschosstreppen: Betontreppen

- Fenster: Holzrahmenfenster mit Isolierverglasung
- Heizung: Ol-Zentralheizung

- Innentlren: Furnierholztiren

- Bodenbelage:Laminat

Raumaufteilung:

Erdgeschoss:

Wohn-/Essbereich, Kuiche, Flur, Speisekammer, Gaste-WC, Terrasse.
Obergeschoss:

Elternschlafzimmer, zwei Kinderzimmer, Balkon, Bad/WC, Flur.
Keller:

Heiz-/Tankraum, zwei Kellerraume, Flur
Grundstiick:

428 m2. Das Grundstiick ist angelegt. Der Hauszugang und die Garageneinfahrt, sowie die Terrasse sind befestigt. Am
Grundstlck einzelnes Ziergehdlz, grofSteils Rasen.

Sonstige Angaben:
Sonstiges:

Das Haus ist seit 01.12.2016 fir netto 700,- € monatlich vermietet.

Energiekennwerte:

Art des vorliegenden Energieausweises: Bedarfsausweis
Endenergiebedarf:152,7 kWh/(m?2a)

Energietrager: Heizol

Baujahr Wohngebdude: 1988

Baujahr Warmeerzeuger: 1988

Energieeffizienzklasse: E

Maklercourtage: 3,57 % incl. MwSt. Kdufermaklercourtage.

Verkaufspreis: 270.000,00 €

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem
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Auftraggeber libermittelt wurden. Wir iibernehmen keine Gewabhr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben.

Ansprechpartner

Gilinter Resch
Verkauf: Immobilien und Grundstiicke

Tel.: 0851/67 39
Mobil.: 0171 /677 36 23
eMail: guenter.resch@immobilien-resch.de

16.03.2026 / © Passauer Immobilien Resch & Séhne GmbH, Dr.-Hans-Kapfinger-Str. 32, 94032 Passau Seite 5/6



PASSAUER IMMOBILIEN
Exposé - Objekt-Nr.: H10349 RESCH & SOHNE

lhr Familienbetrieb seit 1968

Weitere Bilder
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