PASSAUER IMMOBILIEN
Exposé - Objekt-Nr.: H10302 RESCH & SOHNE

lhr Familienbetrieb seit 1968

GroRziigiges Zweifamilienhaus mit DG-Ausbau in Hauzenberg Nahe Zentrum

Nutzungsart: Wohnen

Objektart: Haus

Detail: Zweifamilienhaus
Vermarktungsart: Kauf

Verflgbar ab: sofort

Kaufpreis: Auf Anfrage
Wohnflache: ca. 225,00 m?
Grundstucksflache: ca. 821,00 m2
Zimmer: 9

Provision: 3,57 % inkl. gesetzl. MwSt.
Baujahr: 1959

Zustand: Gepflegt

Zustand Ausstattung: Gepflegt
ErschlieBung: vollerschlossen
Kennwert: 327,30 kWh/(m?*a)
Energieeffizienzklasse: H
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Befeuerungsart:

Kiiche:
Stellplatz:

Sanitar:

Balkon/Terrasse:

TV:
Kommunikation:
Zustand:
Mobliert:
Fenster:

Boden:

Derzeitige Nutzung:

Gas
Stadtische Wasserversorgung

EBK
Garage

Dusche
Wanne

Balkon
Terrasse

Sat

DSL

gepflegt
teilweise mobliert
Holzfenster
Dielen

Kunststoff
Teppich

frei nach Vereinbarung

PASSAUER IMMOBILIEN
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lhr Familienbetrieb seit 1968

Stadtische Stromversorgung

Fenster
Tageslichtbad

Garten

Fliesen
Parkett
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Beschreibung

Lage:

In einer schénen sonnigen Siedlungslage, mit der guten Anbindung zum Stadtplatz von Hauzenberg, mit der Zufahrt
Uber eine SiedlungsstraBe, wird diese Immobilie zum Verkauf angeboten.

Versorgungseinrichtungen:

Die Stadt Hauzenberg bietet alles flr den taglichen Bedarf, die notwendigen Einkaufs-/und Freizeitmdglichkeiten und
diese kénnen auch sehr gut zu Ful’ erledigt werden. Die Immobilie ist somit gleichsam fir eine junge Familie, wie auch
fur ein alteres Ehepaar bestens geeignet.

Beschreibung:

Baujahr: ca. 1950, Anbau: ca. 1975/76, Bauweise: Massiv, Wandstarke ca. 30 cm, Zwischendecken: Massiv,
Bedachung: Ziegel, Fenster: teilweise Kunststoff, im EG: grofSteils Holz, jeweils mit Rollos, Innentlren/Haustlre: Holz,
Bodenbelage: PVC, Fliesen, Dielenbdden, Teppich, Parkett, Treppe: Stein, Beheizung: mittels Erdgas, Bj. 2006,
Holzo6fen, EG und DG: voll mobliert, Wohnflache: EG: ca. 115 m?, OG: ca. 80 m?, DG: ca. 30 m?, Grundstuck: ca. 821 m=.

Ausstattung:

Erdgeschoss: Wohnkliche, Ausgang zur Terrasse (OG: Balkon), mit eingebauten Holzofen, Diele mit Kachelofen (neuer
Einsatz auch im OG), Wohnzimmer mit Holzdiele, Schlafzimmer mit Parkett, Bad/Dusche/WC mit 2 Waschbecken (OG:
Bad/WC), Diele, zusatzlich im OG ein Kinderzimmer. Bis hier Raumaufteilung EG und OG gleich. Zusatzlich im EG ein
grofBes Wohnzimmer mit Esszimmer, Ausgang zum gro3en Wintergarten, Ausgang zur Terrasse.

Dachgeschoss: Wohnzimmer mit Esszimmer, Kliche, Seitenspeicher, Dusche/WC/Waschmaschinenanschluss, Diele,
Schlafzimmer mit Seitenspeicher, Abstellraum. Die hier vorhandenen 3 Dachfenster aus Holz bestehend, sind defekt
und mussen erneuert werden.

Kellergeschoss: der Keller besteht aus Granitbau, bestehend aus 2 Kellerraumen, Waschkiche mit Holzofen, Ausgang
zum Garten, Abstellraum, Heizraum mit Boiler und Werkraum, Zugang zur Doppelgarage. Zusatzlich zur Heizung ist
eine Solaranlage mit 3 Paneelen flir die Unterstiitzung des Warmwassers vorhanden. Die Anlage befindet sich auf dem
Schuppen.

Nebengebaude:
Neben den bereits erwahnten 2 Garagen ist noch ein Holzschuppen im Garten vorhanden.
Grundstiick:

Die Immobilie wurde bereits an alle Ver-/und Entsorgungsanlagen angeschlossen. Es handelt sich hier um ein
Eckgrundstiick, sodass die Zufahrt sehr gut gewahrleistet ist.

Sonstige Angaben:

Vermietung:

Die OG-Wohnung ist vermietet, seit 01.01.2014, an einen alteren alleinstehenden Herrn. Die Nettomiete betragt
derzeit ca. 450,- Euro + Nebenkosten. Die Wohnung im EG und DG stehen leer und kénnen nach Vereinbarung

Ubernommen werden.

Energiekennwerte:

Art des vorliegenden Energieausweises: Energiebedarfsausweis
Endenergiebedarf: 327,3 kWh/(m?a)
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Energietrager: Erdgas E, Stlickholz
Baujahr Wohngebaude: 1959, Baujahr Anlagentechnik: 2006
Energieeffizienzklasse: H

Maklercourtage: 3,57 % incl. MwSt. Kaufermaklercourtage.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem
Auftraggeber ubermittelt wurden. Wir iibernehmen keine Gewabhr fiir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben.

Ansprechpartner

Christian Resch

Verkauf: Immobilien und Grundsticke

Tel.: 0851/67 39
Mobil.: 0171 /72 52 400
eMail: christian.resch@immobilien-resch.de
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Weitere Bilder

S AN
~F

! §§ﬂ " I ],.,.m!.r. ”.””r
[ ; . | F | | E [

arl

14.07.2025 / © Passauer Immobilien Resch & Séhne GmbH, Dr.-Hans-Kapfinger-Str. 32, 94032 Passau Seite 5/6



PASSAUER IMMOBILIEN
RESCH & SOHNE

Exposé - Objekt-Nr.: H10302 lhr Familienbetrieb seit 1968

14.07.2025 / © Passauer Immobilien Resch & Séhne GmbH, Dr.-Hans-Kapfinger-Str. 32, 94032 Passau Seite 6/6



	Grunddaten
	Ausstattung
	Beschreibung
	Ansprechparner
	Bilder

